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Die Stadtplatz 10-11 Errichtungs GmbH errichtet im Zentrum von Klosterneuburg am Stadtplatz
10 - 11, 3400 Klosterneuburg 33 freifinanzierte Eigentumswohnungen, 3 Arztpraxis- bzw. Biiroein-
heiten, eine Bankfiliale und 2 Geschiftsflichen. Die Einheiten sind iiber vier Gebiudeteile, nimlich
dem StraBlentrakt, dem Hoftrakt, dem Gartentrakt und dem Gebiudetrakt ,LEO, diese jeweils mit
einem durchgehend verbundenen Untergeschoss fiir die Garagenstellplitze und Kellereinheiten,
verteilt.

Im StraBentrakt zum Stadtplatz hin sind im Erdgeschoss die Bankfiliale sowie die groBbe Ge-
schiiftsfliche gelegen, im 1. Stock befinden sich die drei Arztpraxen bzw. Biiroeinheiten und im
2. Stock mit Dachgeschoss befinden sich 7 Maisonettwohnungen.

Im Hoftrakt befindet sich im Erdgeschoss die Verlingerung der groBBen Geschiftsfliche sowie
im Hof selbst die zweite kleinere Geschiftsfliche. Im ersten Stock befinden sich 7 Wohnungen, da-
von 2 Wohnungen mit einem Gartenanteil in Richtung Gartentrakt, im 2. Stock mit Dachgeschoss
befinden sich 6 Maisonettwohnungen.

Im Gartentrakt befinden sich im Erdgeschoss zwei Wohnungen mit Gartenanteil, im 1. Stock be-
finden sich 2 Wohnungen und im 2. Stock mit Dachgeschoss befinden sich 2 Maisonettwohnungen.

Im Gebiudetrakt ,LEO“ befinden sich insgesamt 7 Wohnungen, 4 Wohnungen im Erdgeschoss,
2 Wohnungen im 1. Stock und eine Dachgeschosswohnung.

Die Wohnungen verfiigen iiber einen Balkon und/oder eine Terrasse, wie gesagt verfiigen
4 Wohneinheiten iiber einen direkten Gartenzugang mit Terrasse.

In der Garage stehen 33 Garagenstellplitze zur Verfiigung, iiber die Liftgruppen kénnen die
Wohnungen und Arztpraxis- bzw. Biiroeinheiten je Gebiudeteil direkt erreicht werden. Es konnen
alle PKW-Stellplitze mit einem Elektroanschluss mit 230 Volt fiir das Beladen von Elektrofahr-
zeugen und Einzelabrechnung iiber einen eigenen Stromzihler ausgestattet werden (Sonderaus-
stattung gegen Aufpreis). Die extra breite Zu- und Ausfahrt aus der Tiefgarage befindet sich direkt
am Stadtplatz, das automatische Garagentor wird mittels Fernbedienung oder Chipkarte geoffnet
werden konnen.

Im Untergeschoss und Erdgeschoss werden die notwendigen Allgemeinriume wie Kinderwagen-
und Fahrradabstellraum und die den Wohnungen zugeordneten Einlagerungsriume situiert.
Der Miillraum fiir den StraBentrakt, Hoftrakt und Gartentrakt wird im Hoftrakt im EG errichtet
werden, der Gebiudetrakt ,LEO* verfiigt iiber einen eigenen Miillraum im Erdgeschoss.

Bei der Wahl der Baustoffe werden modernste Bauqualititen vorgegeben und darauf geachtet, eine
moglichst hohe Lebensqualitiit zu erreichen und gleichzeitig den Energieverbrauch niedrig zu halten.
Die Dimensionierung und Bemessung aller tragenden Teile des Bauwerkes erfolgt entsprechend
den statischen Anforderungen, den giiltigen O-Normen, sowie den zum Zeitpunkt der Einreichung
giiltigen gesetzlichen Bestimmungen.
Der Straflentrakt wird in seiner Auflenhiille erhalten und einer Totalsanierung zugefiihrt. Das
Dach wird abgetragen und erneuert.



Stahlbetonfundamentplatte in Verbindung mit einer Baugrubensicherung durch MESI Verbauten und
Spritzbetonwiinden laut statischer Erfordernisse. Die Absicherung gegen Grundwasser und aufstei-
gender Feuchtigkeit wird gem. aktuell giiltiger Richtlinie als ,weille Wanne® ausgefiihrt. Teilbereiche
des Kellers werden im Bestand erhalten und saniert, dies gilt im speziellen fiir den Stral3entrakt.

AuBenwande unter Terrain: Die erdberiihrenden Auflenwinde werden laut statischen Erforder-
nissen als Stahlbetonwiinde ausgefiihrt. Die Betonwiinde und die Deckenuntersichten im Keller-
geschoss bleiben schalrein unverputzt.

AuBenwande Uber Terrain: Wo statisch moglich und bauphysikalisch sinnvoll, werden die Auflen-
wiinde in Ziegel ausgefiihrt. Alle anderen Winde werden in Stahlbeton ausgefiihrt. Die Oberflichen
erhalten auflen eine Wirmedimmung mit einer Fassadenverkleidung und innen eine Spachtelung
bzw. einen Diinnputz. Die Fassade wird als Vollwirmeschutzfassade ausgefiihrt bzw. wird die Fassa-
denverkleidung wird aus Grofformattafeln wie z.B. Eternittafeln oder gleichwertigem Material ausge-
fiihrt. Die Stral3enfassade erhilt einen Vollwirmeschutz. Zwischen den Haustrennwiinden zu Nach-
bargebiuden wird eine DAmmung laut bauphysikalischer Vorgaben ausgefiihrt.

Innenverputz: Die Betonwinde in den Allgemeinbereichen bleiben schalrein unverputzt. Beton-
winde in reprisentativen Bereichen wie Gingen, Foyer und Vorriumen der Aufzugsanlage (Weg von
Garage bis zur Aufzugsanlage inkl. Schleuse) werden gespachtelt und gemalt.

Wohnungstrennwand zu Stiegenhaus: Ziegel- bzw. Stahlbetonwinde mit Vorsatzschale laut
bauphysikalischer Vorgaben. Oberflichen gespachtelt bzw. verputzt.

Wohnungstrennwand zu Wohnung: Ziegel- bzw. Stahlbetonwiinde mit Vorsatzschale laut bau-
physikalischer Vorgaben. Oberflichen gespachtelt bzw. verputzt.

Zwischenwande: Gipskarton-Stinderwand, je nach technischem Erfordernis. Winde zwischen
schalltechnisch sensiblen Riumen (z.B. Wohnzimmer zu Schlafzimmer) werden mit erhohtem Schall-
dimmwert ausgefiihrt.

Stahlbetonmassivplatte It. Statik, gespachtelt bzw. teilweise mit abgehiingter GK-Decke. Uber dem
Kellergeschoss sowie den Wohngeschossen werden Stahlbetondecken nach statischen Erforder-
nissen eingebaut. Bei einer Flachdachausfiihrung nach statischen und bauphysikalischen Er-
fordernissen erfolgt eine bituminose Abdichtung bzw. EPDM in Warmdachausfiihrung bzw. eine
Kiesschiittung. Schrige Dachflichen erhalten eine Eternit Rhomben Deckung und werden entspre-
chend der bauphysikalischen Erfordernisse wirmegedimmt. Die Deckenuntersichten werden ma-
lerfertig gespachtelt. Wenn technisch erforderlich werden Zwischendecken eingebaut. Im Bestand
wird das Schrigdach als Stahlbetonmassivdach ausgefiihrt. Kellerdecken mit dariiberliegenden
Wohnriumen erhalten eine unterseitige Wirmedimmung gemifl bauphysikalischer und brand-
schutztechnischer Erfordernisse.



Innerhalb der Wohnungen schwimmender Estrich 1t. ONORM. In den Allgemeinriumen schwim-
mender Estrich wo It. Bauphysik erforderlich - sonst Trennlagenestrich. Aufbau des schwimmenden
Estrichs gem. Bauteilkatalog. In den Wohnungen wird der Estrich als Heizestrich ausgefiihrt.

An der Stralenfassade kommt ein Warmedimmverbundsystem mit wasserabweisender Oberfliche
nach Farb- und Materialkonzept des Architekten zur Ausfiihrung, teilweise wird die Fassade des
Neubaus aus Grofformattafeln wie z.B. Eternittafeln oder gleichwertigem Material ausgefiihrt. Farb-
und Materialkonzept It. Architekten.

Durch den Aufbau der verhiiltnismiiBig schweren Stahlbetonmassivplattendecke und dem schwim-
menden Estrich mit an den Begrenzungsflichen hochgezogenen Randstreifen als auch durch die
Erstellung von Wohnungstrennwiinden obiger Beschreibung, werden die Anforderungen der ONORM
beziiglich Luft- und Trittschall eingehalten bzw. {ibertroffen.

Alle Flachdicher werden als Stahlbetondecken ausgefiihrt. Die Flachdicher erhalten eine Kies-
schiittung. Im Stralentrakt wird eine massive Stahlbetonkonstruktion als Dach eingesetzt, alterna-
tiv dazu eine Stahl-Holz-Leichtbaukonstruktion It. Statik, Holzkonstruktion mit Wirmediammung
und Hinterliiftung. Als Deckung ist eine Eternitrhomben-Deckung It. Farb- und Materialkonzept des
Architekten vorgesehen.

Die Hauptstiegen zwischen den Geschossen werden als Stahlbetontreppen ausgefiihrt und erhalten
einen rutschfesten Fliesenbelag oder Feinsteinzeugplatten nach Wahl des Architekten.

Wohnungsinterne Stiegen (in Maisonetten), sowie Ausgleichs- und Vorlegestufen werden
mit einem Holzbelag (z.B. Eiche natur) hergestellt. Die Stiegen (der Stiegenlauf) werden entwe-
der als Stahlbetontreppe oder als Stahlkonstruktion oder in Leichtbauweise, jeweils mit Ge-
linder (z.B. Stabgelinder oder vollflichiges Plattenmaterial etc.), ausgefiihrt. Die Galerien
erhalten ebenso eine Briistung nach Wahl des Architekten.

Wohnungen: Vorraume, Wohnzimmer, Wohnkuchen, Klichen, Zimmer, Abstellraume:

Boden: Dielenparkett Eiche gebiirstet, Trigermaterial aus Fichtenholz, Gesamtdicke 10 mm, 3,6 mm
Nutzschicht, mall lackiert. Abmessungen: 120/1200m. Admonter FLOORs Eiche small Naturelle oder
gleichwertig einschlieflich Vollholz-Sockelleiste, passend zum Boden It. Wahl Architekt.



Wande: Simtliche Mauerwerks- u. Betonwiinde erhalten innerhalb der Wohnungen und des Trep-
penhauses einen einlagigen fein geglitteten Fertigputz und/oder gegliittete Spachtelung. Soweit
nicht andere Belige vorgesehen sind, werden alle Winde ohne Unterschied mit weilem Innendis-
persionsanstrich iiberrollt.

Decken: Samtliche Geschofdecken (Stahlbeton, Gipskarton usw.) werden planeben gegliittet ge-
spachtelt und ohne Unterschied mit weilem Innendispersionsanstrich tiberrollt.

Boden: Fliesenqualititen und Rutschsicherheit gemil geltender Vorschriften und Richtlinien
It. Norm fiir simtliche Bereiche. Feinsteinzeugfliesen nach Wahl des Architekten z.B. im Format
30 X 60 cm bzw. GroBformatfliesen eines renommierten Herstellers (z.B. Fondovalle, Tokka Ground
od. Gleichwertiges nach Farb- und Verlegekonzept des Architekten). Verfugung in Fliesenfarbe,
Silikonverfugung zu den angrenzenden Winden, Trennschiene Alu-Natur.

Wande im Bad und WC: Keramische Fliesen nach Wahl des Architekten z.B. im Format 30 x 60 cm
bzw. Grofformatfliesen eines renommierten Herstellers. Verlegung und Farbe nach architektonischem
Konzept. Verfliesung im Bad raumhoch, im WC 150 ¢cm. Bei GroBformatfliesen werden Haarfugen
ausgefiihrt. Verfugung nach Farbkonzept des Architekten, bei Aulenecken Eckschutzschiene Alu.

Wande oberhalb/neben der Verfliesung: falls vorhanden; gemalt mit wischfester Latexbeschich-
tung.

Im Bereich der Waschtische: Im Bereich fiir die Spiegel werden Deckeneinbauspots vorgesehen.

Allgemeine Bereiche (Gange, Stiegenhauser): Feinsteinzeugfliesen mindestens im Format 30 x
30 cm oder 30 x 60 ¢cm eines renommierten Herstellers nach Farbkonzept des Architekten. Verfugung
in Fliesenfarbe, Silikonverfugung zu den angrenzenden Winden, Trennschiene Alu-Natur. Ein Flie-
sensockel in der Hohe von 8 cm ist vorgesehen.

Beleuchtung: In Teilbereichen wird eine indirekte LED Beleuchtung an der Decke und an den
Winden hergestellt.

Rahmen: Holz-Alu und/oder Kunststoff-Alu, Farbe innen weify bzw. nach Wahl des Architekten.
Umlaufend geschlossene Mitteldichtung, sowie eine duBiere Anschlagdichtung im Blendrahmen und
eine umlaufend geschlossene Fliigelanschlagdichtung.

Verglasung: 3-Scheiben-Isolierverglasung, U-Wert von min. 1,2 W/m?K. Wo brandschutztechnisch
erforderlich, wird die Verglasung in Brandschutzglas hergestellt.

Sohlbanke, Fensterbanke: Aullenliegende Aluminiumsohlbiinke mit Seitenabschluss eloxiert oder
pulverbeschichtet im Farbton nach Wahl des Architekten. Innenfensterbinke aus Werzalit bzw.
Holzwerkstoff weif}. Profil nach Wahl des Architekten.



Beschlage: verdeckt liegender Eingriff-Drehkippbeschlag samt Rasterolive in fehlbedienungs- und
aushebesicherer Ausfithrung sowie eingebauter Zuschlagsicherung und Offnungsbegrenzungsschere.
Das gleiche System wird auch fiir den Drehfliigelbeschlag, fiir den Drehkipp-Drehfliigelbeschlag
(Stulpfliigelbeschlag) und fiir den Dreh-Drehkipptiirenbeschlag angewendet.

Sichtbarer Beschlag: Formschoner Objektbeschlag in Aluminium oder Niro.

Sonnenschutz: In den Regelgeschossen sind simtliche Hauptfenster und Fenstertiiren mit elek-
trisch bedienbaren (Fernbedienung) auflenliegenden Raffstores mit seitlichen Fithrungsschienen
ausgestattet. Strallentrakt: Die Dachflichenfenster sind ebenso mit elektrischen auBenliegenden
Rollos ausgestattet.

Hauseingangstur: Aluglas-Konstruktionen, eloxiert oder pulverbeschichtet, Farbe nach Wahl des
Architekten, zylinderebenen Sicherheitsbeschligen und Driickergarnituren, Niro-Griffstange, ver-
deckte TiirschlieBer mit Offnungsbegrenzer bzw. Tiirstopper, Offnungsmechanismus mit der Tiir-
videosprechanlage verbunden.

Sicherheitswohnungseingangsttiren: Entsprechend ONORM, zumindest Klimakategorie I1I, ein-
bruchshemmend WK3 (600kg) mit Mehrfachverriegelung, EI*30 sw Tiiren gemii ONORM mit Dop-
pelfalz, Oberfliche HPL, beschichtet oder echtholzfurniert fertig behandelt, Schalldimmmal mind.
37 dB bzw. It. Bauphysik, in gestrichener Doppelfalzstahlzarge, Farbe nach Wahl des Architekten,
versetzt mit 4-seitig umlaufender Dichtung, beschlagen mit: 3 Stiick Objektbéinder 1 Stiick Wechsel-
schloss und Bandsicherung sowie Weitwinkeltiirspion mit innerer Abdeckkappe inkl. Topbezeich-
nung. Sicherheitsbeschlag Edelstahl ES 3, mit Knopf-Driicker-Kombination. Eingebunden in die
SchlieBanlage wird jede Wohnung mit drei Schliisseln ausgestattet.

Innenture: Klimakategorie I, beschichtete Tiirblitter mit umlaufenden Hartholzeinleimer, Farbe
nach Wahl des Architekten, ca. 40 mm stark, versetzt mit dazu passender Umfassungszarge, mit
3-seitig umlaufender, farblich passender Dichtung.

Sichtbarer Beschlag: Formschoner Objektbeschlag in Aluminium oder Niro.

Beschlag: Bad und WC erhalten Schlosser mit abstellbarer Falle und Notoffner, alle anderen In-
nentiiren erhalten Fallenschlosser mit Riegel, sowie Buntbartschliissel.

SchlieBanlage: Zentrale Schliefanlage; ein Schliissel sperrt die Wohnung, den wohnungszugeho-
rige Parteienkeller, den Postkasten, die Hauszugangstiiren, Miillraum, Kinderwagen- und Fahrrad-
abstellraum, Waschkiiche. Je Wohnung werden 3 Stiick Schliissel {ibergeben.

Versorgung erfolgt iiber das stidtische Wassernetz.

Kanalisation - Anschluss an das stidtische Kanalsystem.



Die Wirmeversorgung des gegenstindlichen Objektes erfolgt mittels einer Sole/Wasser Wirme-
pumpe iiber Tiefensonden. Die Tiefensonden sind auf der Griinfliche im Hof/Garten situiert. Fiir die
Verrohrung der einzelnen Tiefensonden wird ein Betonverteilerschacht im Hof eingeplant. Von hier
erfolgt die Verteilung weiter zu den Wiarmepumpen, welche sich im Keller des Gebiudes befinden.
Die Heizungsanlage wird als eine geschlossene Heizungsanlage entsprechend EN 12828 mit entspre-
chendem Ausdehnungsautomaten und Pufferspeichern ausgefiihrt.

In Uberstimmung mit § 57 Niederdsterreichische Bauordnung werden fiir die Wohnungen im
Hof- und Gartenhaus partiell zusitzliche Notkamine vorgesehen.

Da bei den tibrigen Wohnungen des Hof- und Gartenhauses sowie den Wohnungen im Stra-
Bengebiude keine Notkamine mdoglich sind, werden Elektroheizkorper fiir diese Wohnungen vor-
gehalten, welche im Keller gelagert werden. Im Bauteil Leo ist das oberste Geschofl mit einem
Kamin versehen. Es sind gemauerte bzw. Edelstahlkamine vorgesehen. Als Warmwasserbereitung
wird eine zentrale Losung mittels zentraler Warmwasserbereitung mit Ladesystem vorgesehen.
Die eigenstindigen Mietbereiche Praxis, Bank, werden ebenfalls von der zentralen Warmwasser-
bereitung versorgt. Nur der Bereich Geschifte im EG wird derzeit nur mit Kaltwasser versorgt
(Edelrohbau), d.h. die erforderliche WW Bereitung wird hier dezentral mittels E-Speicher oder
Durchlauferhitzer gelost. Die zentrale Verteilung der Heizung und des Warmwassers erfolgt aus-
gehend von der Technikzentrale im UG. Die Verteilung erfolgt iiber Steigschiichte zu den Zihler-
nischen fiir die einzelnen Bereiche (Wohnungen) integriert. In den Zihlernischen sind die einzel-
nen Wohnungssubzihler fiir Kaltwasser, Warmwasser, Zirkulation, Heizung und Kiilte vorgesehen.
Fallweise sind weitere Subzihler bei technischem Erfordernis in den Wohnungen installiert, die
mittels Funk fernablesbar sind.

Fiir die restlichen Mietbereiche wie Arztpraxis, Biiros und Geschiifte werden ebenfalls einzelne
Subzihler, teilweise im Offentlichen Bereich, und teilweise im Mietbereich vorgesehen. Die Zih-
lung der Allgemeinbereiche erfolgt iber einen Zihler welcher sich in der Heizzentrale befindet.

Die Verteilung der Medien in den Wohnungen erfolgt prinzipiell in der Schiittung des Ful3-
bodenaufbaus. Grundsitzlich erfolgt die Beheizung der Wohnungen iiber Fulbodenheizung. Der
FuBbodenheizungsverteiler befindet sich in der Wand im Vorraumbereich bzw. Abstellraum je-
der Wohnung. In den Biadern werden zusiitzlich Handtuchheizkorper elektrisch oder mit E-Heiz-
einsatz angedacht.

In den Allgemeinbereichen, den Biiros bzw. Arztpraxis erfolgt die Beheizung mittels Fullboden-
heizung oder Radiatoren. Die Beheizung der Geschiiftsfliche erfolgt iiber das zentrale
Geschift-Liiftungsgerit.

WC: Hinge-WC aus hochwertiger Markenkeramik und Unterputzspiilkasten, Grofe: ca. 350 x 550 mm,
samt WC-Sitz und Driickerplatte, Farbe: weily

Handwaschbecken im WC: sofern nach Grundri3konfiguration vorgesehen Handwaschbecken
aus hochwertiger Markenkeramik, Grof3e: ca. 400 x 260 mm, Farbe: weil}

Waschbecken: Ausfithrung als Waschtische mit HPL Oberflichen in Holzoptik und ein,-bzw. aufge-
setzten Waschbecken aus hochwertiger Markenkeramik, Farbe: weif3.



Badewanne: Einbaubadewanne aus Sanitiracryl mit Ab- und Uberlaufgarnitur. GroBe: nach Grund-
risskonfiguration, mind. 1700 x 750 Farbe: weil} ohne Griffe.

Duschtasse: Bodenebene Dusche, verfliest, mit Bodeneinlauf. Geberit oder gleichwertig
Waschtisch-Batterie: Zweihandmischer, Farbe: verchromt, Laufen oder gleichwertig
Handwaschbecken-Batterie: Einhandmischer, Farbe: verchromt

Wannenanlage: Wannen - Einhandmischer mit Brauseset, Farbe: verchromt

Brauseanlage: Brause - Einhandmischer mit Brauseset, Farbe: verchromt, Laufen oder
gleichwertig.

Jede Wohnung ist mit einem Waschmaschinenanschluss versehen. Bei den grofen Dachterrassen
werden Anschlussboxen mit Kaltwasser und Stromanschliissen fiir die Moglichkeit von Outdoor
Kiichen vorgesehen.

Wohnungen: Bader, WC und Kiiche: Mechanische Entliiftung iiber Einzelventilatoren, Unter-
putzmontage, iiber Nachlaufrelais und Lichtschalter geschalten. Abstellriume, in denen Waschma-
schinen aufgestellt werden, erhalten eine Zweitraumabsaugung von einem Einzelraumventilator.
Kiichen (Sonderausstattung gegen Aufpreis) konnen mittels Umluftdunstabzug inkl. Aktivkohlefilter
ausgestattet werden.

Allgemeinbereiche und Kellerraume: In den Allgemeinbereichen gibt es generell keine mechani-
sche Liiftung. Diese werden natiirlich tiber die Fenster beliiftet. Lediglich die innenliegenden Riume
im Keller erhalten eine dezentrale Liiftungsanlage. Entliiftung iiber Einzelventilatoren, Unterputz-
montage, liber Nachlaufrelais und Lichtschalter geschalten.

Die Kiilteversorgung fiir das Objekt erfolgt auch iiber die Tiefensonden, welche im Sommer fiir die
freie Kiihlung genutzt werden. Die zentrale Verteilung der Kilte erfolgt ausgehend vom Kiltespei-
cher in der Technikzentrale im UG. Uber Steigschichte erfolgt die Verteilung zu den Ziihlernischen
fiir die einzelnen Bereiche (Wohnungen). In den Zihlernischen sind die einzelnen Wohnungssubzih-
ler fiir Kaltwasser, Warmwasser, Zirkulation, Heizung und Kélte vorgesehen.

Wohnungen: Alle Wohnungen ab dem 2. OG/DG (alle Maisonette Wohnungen und die DG Woh-
nung im ,.LEO®) sowie alle Wohnungen im Gartentrakt werden mittels der FuBbodenheizung und/
oder Klimadecken gekiihlt. Alle restlichen Wohnungen erhalten eine Grundkiihlung iiber die Ful3-
bodenheizung. Die Klimadeckenverteiler sind wie die FuBBbodenheizungsverteiler in einer Wand im
Abstellraum situiert. Die Regelung erfolgt iiber eigene Einzelraumregler in den Aufenthaltsriumen
und Zimmer. Jeder dieser Zonen erhiilt ein Raumbediengerit fiir die Einstellung der gewiinschten
Sollraumtemperatur.

Blro/Arztpraxis im 1. Stock/StraBentrakt: Fiir die Biiros bzw. die Praxisriume ist eine Kiihlung
iiber Fan Coils im Umluftbetrieb vorgesehen. Die Anspeisung dieser erfolgt iiber die zentrale Kélte-
erzeugung.



HAUPTVERSORGUNG, HAUPTVERTEILUNG

Die Versorgung des Objektes erfolgt von den niederspannungsseitigen Abgangsklemmen der Trafo-
station des Wien Energie - Stromnetzes. Ausgehend von diesen Abgangsklemmen bzw. dem Haus-
anschlusskasten werden simtliche Niederspannungshauptverteileinrichtungen angespeist. Die ge-
samten Niederspannungshauptverteileinrichtungen werden im Zihler-/NSHV-Raum (Elektroraum
im Kellergeschoss des Hofhauses) untergebracht. Von diesen Verteileinrichtungen werden, iiber die
Kabel- und Steigetrassen, simtliche Unterverteiler und GroBverbraucher mit elektrischer Energie
versorgt.

Verteiler: Zur Versorgung der Allgemeinbereiche bzw. der leistungsstarken Verbraucher werden
diverse Unterverteiler, situiert in den Technikriumen, geschof3- bzw. bereichsweise vorgesehen.
Ab dem Unterverteiler gilt als Schutzmalnahme Nullung mit FI-Zusatzschutz fiir Steckdosen und
Geriteanschliisse unter 32A.

E-Tankstelle: Es wird je Wohnung eine Leerverrohrung, ausgehend vom Wohnungsverteiler in
die Garage, fiir eine mogliche Nachriistung einer E- Tankstelle mit 230 Volt elektrischer Leistung,
vorgesehen. Diese wird iiber die E-Werksdirektzihlung der Wohnung erfasst. Die Ausfiihrung der
E-Tankstelle ist eine Sonderausstattung gegen Aufpreis.

Zahlung: Fiir folgende Anlagenteile wird eine Wandlermessung NE7 errichtet:

« Allgemeinanlage fiir
HKLS / MSR
Allgemein Garage
Gruppenbatterieanlage
Allgemein AuBlenanlage

» Gewerbefliche EG

Die Zihlung der Wohnungen, Biiro/Praxis, Bank, Gemeinschaftsraum, Weinkeller und Aufziige er-
folgt iiber E-Werksdirektzihler (NE 7) im jeweiligen Zihlerverteiler. Die Zihlerverteiler werden im
Zihlerraum (Elektroraum im Kellergeschoss Mittelhaus) untergebracht.

Zur Verbrauchsdatenerfassung werden in den einzelnen Abgingen der Niederspannungshaupt-
verteilung, M-Bus-Universalmessgerite (mit oder ohne Wandler) vorgesehen.

WOHNUNGEN
Stromkreise

In den Wohnungen bis 50-75 m* sind vorgesehen:
3 Stromkreise fiir Schukosteckdosen
1 Stromkreis fiir Beleuchtung



In den Wohnungen bis 75-125 m? sind vorgesehen:
4 StromKkreise fiir Schukosteckdosen
2 Stromkreise fiir Beleuchtung

In den Wohnungen bis 125-166 m* sind vorgesehen:
5 Stromkreise fiir Schukosteckdosen
3 StromKkreise fiir Beleuchtung

Weitere Stromkreise fiir:
E-Herd

Geschirrspiiler
Waschmaschine
Wischetrockner
Arbeitssteckdosen Kiiche
Gefriergerit
Badezimmerstrahler
Wohnungsstation Heizung
Durchlauferhitzer Kiiche (falls erforderlich)
E-Tankstelle (falls erforderlich)

Wohnungsinstallation: Die Elektroinstallation in Stralentrakt und Hoftrakt (ausgenommen Gale-
rien) erfolgt konventionell. Im Gartenhaus und Hofhausgalerien sowie im ,LEO“ Top Lo7 erfolgt die
Installation iiber ein BUS-Steuerungssystem (KNX). Die Anzahl der Lichtsteuerungsgeriite gilt fiir
alle Hiuser.

Gegensprechanlage: Beim Eingang zu den Stiegenhiusern der Hiuser wird eine Torsprechstelle in
Videoausfiihrung und in jeder Wohnung eine Innensprechstelle vorgesehen. Die Sprechanlage ist fiir
Audio- und Videotibertragungen ausgelegt. Die Sprechanlage dient zur Kommunikation vom Haupt-
eingang zur jeweiligen Wohnungssprechstelle. Eine Ausfiihrung der Anlage fiir internen Sprechver-
kehr zwischen den Wohnungen ist nicht angedacht.

Alarmanlage: Eine Alarmanlage in Funkausfiihrung wird fiir die Wohnungen im Gartentrakt (Go1
bis Go6) sowie fiir jene Wohnungen im Hoftrakt, welche in Richtung Garten gelegen sind (Ho6, Ho7,
Hi2 und Hi3) sowei im ,LEO* (Lo7) ausgefiihrt. Fiir alle sonstigen Wohnungen kénnen Alarmanlagen
als Sonderausstattung gegen Aufpreis errichtet werden.

Medienverkabelung: Die Verkabelung der Schwachstrommedien (Telekom) erfolgt ausgehend
vom Schwachstromraum im Kellergeschoss des Hofhauses in die einzelnen Wohneinheiten. In jeder
Wohnung wird ein Multimediaverteiler (WUP — Wohnungsiibergabepunkt) vorgesehen, der vom Un-
tergeschoss iiber diverse Schwachstromverteiler, aus allen im Haus vorhandenen Medien versorgt
wird.

Antennenanlage: Geplant ist eine Satellitenanlage in digitaltauglicher Ausfiihrung, welche zum
Empfang diverser Rundfunk- und TV-Programme geeignet ist. Die Anlage ist ausgelegt zum Emp-
fang von drei Satelliten z.B. Astra 1, Eutelsat und Intelsat. Die Signalverteilung erfolgt iiber die Steig-
schiichte im jeweiligen Sektor in die einzelnen Wohnungen.



Sonnenschutz: Generell werden auf allen Fassadenseiten der Hiuser elektrische Sonnenschutz-
elemente vorgesehen. Die einzelnen Antriebe konnen raumweise iiber Fernbedienung angesteuert
werden. Die Steuerung der Sonnenschutzelemente im Gartenhaus und den Hofthausgalerien erfolgt
iiber ein BUS- Steuerungssystem.

Vorraum

Aus-, Wechsel- , Kreuz- oder Stromstof3schaltung (entsprechend der Tiirzahl)
1-2 Stk.  bzw. nach Erfordernis: Deckenlichtausliisse

1 Stk. Reinigungssteckdose unterhalb des Lichtschalters

1 Stk. Leerdose Telefon (inkl. Leerrohr zum Schwachstromverteiler)

1 Stk. Schukosteckdose (in Kombination mit Telefonleerdose)

1 Stk. Innenstelle der Gegensprechanlage mit Ruftonunterscheidung

1 Stk. UP-Klingeltaster (vor der Eingangstiire)

1 Stk. UP-Wohnungsverteiler (Starkstrom)

1 Stk. UP-Wohnungsverteiler (Schwachstrom-WUP) inkl. 3-fach Schukosteckdose im Verteiler
1Stk.  bzw. nach Erfordernis: Home-Rauchmelder

wcC

1 Stk. Ausschalter (innenliegend)

1 Stk. Deckenlichtauslass

1Stk.  Anschluss Abluftventilator mit Nachlaufrelais

Abstellraum

1Stk.  Ausschalter (aulenliegend)
1 Stk. Deckenlichtauslass

1 Stk. Schukosteckdose

Bad/WC-Kombination

1Stk.  Serienschalter (auflen) fiir Deckenlichtauslass und Wandlichtauslass

1 Stk. Kontroll-Ausschalter (auB3en) fiir Abluftventilator

1Stk.  Anschluss Abluftventilator mit Nachlaufrelais und iibersteuert iiber Kontroll-Ausschalter
1 StK. Schukosteckdose mit Klappdeckel neben Waschtisch

1 Stk. Schukosteckdose mit Klappdeckel fiir Waschmaschine

1 Stk. Schukosteckdose mit Klappdeckel fiir Wischetrockner

Potentialausgleichsgarnitur fiir Badewanne und/oder Duschtasse

1-2 Stk.  bzw. nach Erfordernis: Deckenlichtausliisse

1 Stk. Wandlichtauslass oberhalb des Waschtisches (separat geschalten)

Wohnzimmerbereich

Aus-, Wechsel-, Kreuz- oder StromstoBschaltung (entsprechend der Tiir- und Auslassanzahl)
1-2 Stk.  Deckenlichtausliisse (getrennt schaltbar)

1Stk.  Reinigungssteckdose unterhalb des Lichtschalters

1 Stk. Doppelschukosteckdose (neben TV-Anschlussdose)

3 Stk.  Doppelschukosteckdose

1 Stk. SAT-TV-Anschlussdose



1 Stk. Leerdose Telefon (inkl. Leerrohr zum Schwachstromverteiler)
1 Stk. bzw. nach Erfordernis: Home-Rauchmelder

Kuichenbereich

2-3 Stk.  Wechsel-, Kreuzschaltung (entsprechend der Tiiranzahl)

1Stk.  Deckenlichtauslass

1 Stk. Geriteanschlussdose 5-polig (E-Herd)

1Stk.  Schukosteckdose Geschirrspiiler

1 Stk. Schukosteckdose Kiihlschrank

1 Stk. Schukosteckdose fiir Umluft-Dunstabzug

4 Stk.  Schukosteckdose Kiichenzeile

1 StK. Schukosteckdose Gefriergerit

1 Stk. Schukosteckdose Mikrowellenherd

1 Stk. Geriteanschlussdose 3-polig fiir Durchlauferhitzer (falls erforderlich)
1 StK. Wandlichtauslass unterhalb der Kiichenblende (direkt geschalten)

Zwischengang oder Stiegenaufgang

Aus-, Wechsel-, Kreuz- oder StromstoBschaltung (entsprechend der Tiir- und Auslassanzahl)
1-2 Stk.  bzw. nach Erfordernis: Decken-/Wandlichtauslass

1 StK. Reinigungssteckdose unterhalb des Lichtschalters

1Stk.  bzw. nach Erfordernis: Home-Rauchmelder

Zimmer

Aus-, Wechsel-, Kreuz- oder StromstoBschaltung (entsprechend der Tiir- und Auslassanzahl)
Je 1Stk. Aus-/Wechsel-/Kreuzschalter oder Taster je Bett (2 Stk. bei Doppelbett)
1Stk.  Reinigungssteckdose unterhalb des Lichtschalters

1 Stk. Deckenlichtauslass

3 Stk.  Doppelschukosteckdosen

1 Stk. Doppelschukosteckdose bei Antennendose

1 Stk. SAT-TV-Anschlussdose

1 Stk. Leerdose Telefon (inkl. Leerrohr zum Schwachstromverteiler)

1Stk.  bzw. nach Erfordernis: Home-Rauchmelder

1Stk.  Anschluss Klimagerit (nur im Dachgeschoss)

Terrassen, Balkone

2-4 Stk.  bzw. nach Erfordernis: StromstoBschaltung mit Kontrolllicht (innenliegend)
1-3 Stk.  bzw. nach Erfordernis: Decken-/Wandlichtauslass inkl. Anbauleuchte

1 Stk. FR-Schukosteckdose

Kellerabteil

1 Stk. Ausschalter (innenliegend)
1Stk.  Deckenlichtauslass

1 Stk. Schukosteckdose



Die Notbeleuchtungsanlage wird entsprechend den letztgiiltigen Vorschriften installiert, wobei die
Auslegung der Anlagen nach den Richtlinien der TRVB E 102 in der letztgiiltigen Fassung erfolgt.

Eine etwaige Fluchtwegorientierungsbeleuchtung fiir Shops und Biiro/Praxis-Riume werden
errichtet. Beim gegenstindlichen Bauvorhaben ist eine Gruppenbatterieanlage mit Einzelleuch-
teniiberwachung vorgesehen. Die Verkehrs- und Fluchtwege werden geméifl Kennzeichnungsver-
ordnung in dauerhafter Form gekennzeichnet. Rettungszeichenleuchten werden im Fluchtwegver-
lauf {iber Fluchttiiren, an Kreuzungspunkten und bei Richtungsinderungen installiert. Diese sind
von jeder Stelle des Fluchtweges aus einsehbar.

Leuchtenkennzeichnung: In unmittelbarer Nihe der Rettungszeichenleuchten wird eine Strom-
kreis- und Leuchtenbeschriftung angebracht.

Basis der Bemessung der Anlagengroffe und der Batteriekapazitit sind die geméif TRVB E102,
situierten Leuchten.

Die Verkabelung der Anlage wird gem. den einschliigigen techn. Richtlinien (OVE/ONORM E
8002) ausgefiihrt. Batterie Leitungen in E30, Endstromkreise in E3o0, soweit keine nachfolgenden
Bereiche gefihrdet werden, in YM, jeweils zwei Kreise pro Abschnitt in abwechselnder Reihenfolge
in Fluchtrichtung.

Beleuchtungsstiirke bei Hindernissen: 1lux
Notiiberbriickungsdauer: 1 Stunde

Anordnung der Rettungszeichenleuchten im Detail:

In Samtlichen Gingen

In Aufenthaltsbereichen

An allen Fluchttiiren

In Fluchtstiegenhiusern und deren Ausgingen
In Technikriumen

In der Garage

Fiir die Allgemeinbereiche (Garage, Giange, Stiegenhiuser, Biiro/Praxis, Bank, Shop-Bereich, Gemein-
schaftsraum, Weinkeller) ist keine Brandmeldeanlage vorgesehen.

Biiro / Praxis / Shopz:
Eine Brandmeldeanlage ist nicht vorgesehen und hat durch den Mieter zu erfolgen.

In den Stiegenhiusern ist eine natiirliche Brandrauchentliiftung iiber eine entsprechende Zentral-
einheit vorgesehen. Diese ist tiber offenbare Fenster- bzw. Dachkuppelelemente, mit einem elektri-
schen Antrieb ausgestattet, realisiert.

Die Aktivierung der BRE-Offnungen erfolgt entweder iiber automatische Brandmelder selbst-
titig, welche direkt an die Brandrauchentliiftungszentrale angeschlossen werden, oder/und zu-



sitzlich mittels BRE-Auslosetaster (Farbe orange), situiert im Erdgeschoss und im letzten Podest
der Stiegenanlage.

Zusitzlich zu den BRE-Auslosetastern werden Rauchmelder im jeweils letzten Podest bzw.
Geschoss de Stiegenhauses zur automatischen Ansteuerung der BRE-Offnungen vorgesehen.

Zur Offnung fiir Liiftungszwecke wird ein Schliisselschalter im Erdgeschoss vorgesehen. Die
Komfortoffnung wird iiber einen Wind- und Regenwiichter gesteuert.

ERDUNGSANLAGE
Fiir das gesamte Objekt wird eine Erdungsanlage nach den ortlichen einschligigen Vorschriften,
inshesondere der OVE/ONORM E 8014 in der jeweils letztgiiltigen Fassung, hergestellt.

BLITZSCHUTZANLAGE

Die Anlage ist nach den ortlichen einschligigen Vorschriften, insbesondere der OVE/ONORM EN
62305-3 in der erforderlichen Blitzschutzklasse herzustellen. Die Auslegung der Blitzschutzanlage
erfolgt in der Blitzschutzklasse III.

Balkone: Die Balkone werden je nach Wahl des Architekten mit Holzlatten (z.B. Akoya Natur, Lirche,
etc.) oder Betonplatten - jeweils auch Gleichwertiges nach Wahl des Architekten moglich - belegt.
Die hochgezogenen Attikabriistungen werden massiv, verputzt ausgefiihrt. Die Gelinder werden als
Stabgelinder ausgefiihrt. Etwaige Topfbepflanzungen nach Wahl des Architekten. Elektroausstat-
tung siehe Pkt. 20 und 21.

Dachterrassen: Die Dachterrassen werden je nach Wahl des Architekten mit Holzlatten (z.B. Akoya
Natur, Lirche, etc.) oder Betonplatten - jeweils auch Gleichwertiges nach Wahl des Architekten mog-
lich - belegt. Die Gelinder werden als Stabgelinder ausgefiihrt. Etwaige Topfbepflanzungen nach
Wahl des Architekten. Die Entwisserung erfolgt durch Gully und Ablaufrohr in ein in der Fassade
liegendes, gefiihrtes Regenablaufrohr sowie zusitzlichem Notiiberlauf. Auf jeder Terrasse gibt es
eine Steckdose und einen Lichtauslass samt Leuchte. Elektroausstattung siehe Pkt. 20 und 21.

Gartenterrassen: Die Terrassen werden mit Betonplatten oder Gleichwertigem nach Wahl des Ar-
chitekten belegt. Auf jeder Gartenterrasse gibt es eine Steckdose und einen Lichtauslass samt Leuch-
te, sowie wird eine Wasserentnahmestelle mit frostsicherer, selbstentleerender Armatur ausgefiihrt.

Garten/Parkanlage: Die Auenanlagen werden durch den Bautriger bestimmt. Es ist eine hoch-
wertige Gartengestaltung mit Begriinung und Sitzbereichen vorgesehen. Die Gartenfliche erhilt
eine Bewisserung.



Die Wohnungen werden iiber 4 Liftanlagen erschlossen, wobei diese vom 1. Dachgeschof} bis in das
Untergeschof} fiihrt. Dabei handelt es sich um einen elektrisch betriebenen Aufzug mit elektroni-
scher Steuerung. Die Innenverkleidung der Kabine ist gemil} den Vorgaben des Architekten farblich
gestaltet und verfiigt iiber einen grofziigigen Spiegel (iiber die gesamte Fliche der Kabinenriick-
wand), welcher mit zwei Nirostangen vor Beschidigungen geschiitzt wird. Der Boden ist im gleichen
Material wie in den Géingen verfliest. Weiters besitzt die Kabine Teleskopschiebetiiren, welche simt-
lich erforderlichen Sicherheitseinrichtungen gegen Einklemmen erfiillen.

Eigengirten zu den Wohnungen erhalten eine Begriinung in Form eines Rasens. Weitere Begriinung
- sofern vorgesehen - erfolgt nach Vorgaben des Architekten in Form von Striauchern, Biumen,
Rankgeriisten etc.

Jeder Wohnung ist ein individueller Einlagerungsraum zugeordnet. Einlagerungsriume sind mit ge-
schlossenen Winden und versperrbaren Tiiren (Vorhangschloss) ausgestattet. Im Deckenbereich sind
die Winde offen ausgefiihrt. Die Boden erhalten einen geglitteten Estrich mit Versiegelung. Jedes
Kellerabteil erhilt einen Ausschalter innenliegend, sowie eine FR- Steckdose und einen Lichtauslass.

Mullraum: Im Erdgeschof3 des Hothauses befindet sich der Miillraum, zuginglich iiber die Fullgin-
ger Passage. Dieser ist be- und entliiftet und mit einem Wasseranschluss sowie mit einem Bodenab-
lauf ausgestattet. Drehtiiren laut Plan, verzinkt und beschichtet, Farbe nach Wahl des Architekten;
mit Hartholz- oder Hartschaumscheuerleiste als Anfahrschutz auf Tiirblatt und Zargen.

Stiegengelander: Stabgelinder, beschichtet.

Briefkastenanlage & Anschlagkasten: Im Bereich des Hothauses befinden sich eine mit Zylinder-
schlossern versperrbare Briefkastenanlage und eine Mitteilungstafel fiir die Hausverwaltung.

Kinderwagen und Fahrradabstellraum: Im Stral3entrakt im Untergeschoss, sowie im Erdge-
schoss im Hoftrakt und im Gebiaudetrakt ,LEO® befindet sich der Kinderwagen- und Fahrradabstell-
raum. Der FuBboden erhiilt einen geglitteten Estrich mit Betonversiegelung; die Winde sind mit
einer abriebfesten und waschbaren Farbe gestrichen. Das Schloss der Tiire ist in die Zentralsperr-
anlage (Schliefanlage) eingebunden.

Im Untergeschoss befindet sich eine Tiefgarage. Diese ist entsprechend der behordlichen Auflagen
statisch be- und entliiftet. Die Garage wird iiber eine extra breite Rampe erschlossen. Weiters ver-
fiigt die Garagenanlage iiber eine Ampelsteuerung und Gegenverkehrsregelung, sowie allen erfor-



derlichen Sicherheitseinrichtungen und Beschilderungen. Wo erforderlich, z.B.: bei Rohrleitungen,
Liiftungsleitungen, etc., werden Rammschiitze aus lackiertem Formrohr oder gleichwertiges mon-
tiert. Die Beschichtung der Oberfliche erfolgt gem. Richtlinie ,Befahrbare Verkehrsflichen in Gara-
gen und Parkdecks®.

Nach Wunsch des Kiufers und gegen Aufpreis konnen Sonderwiinsche beriicksichtigt werden. Diese
Anderungswiinsche und Sonderwiinsche sind seitens des Kiufers rechtzeitig bekannt zu geben und
werden mit einem pauschalen Bautrigerzuschlag von 10% auf den jeweilig errechneten General-
unternehmerpreis zzgl. Ust. in Rechnung gestellt und sind im Voraus zu begleichen.

Die Bestimmungen iiber Wirme- und Schallschutz gemiB NO Bauordnung und ONORMEN werden
eingehalten. Der Bautriger behilt sich, im Falle neuer technischer Erfordernisse, behordlicher Vor-
schriften oder auch im Sinne einer wirtschaftlichen Bauweise, Anderungen in der Bauausfiihrung
gegeniiber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung vor, jedoch soll die urspriinglich ausgeschrie-
bene Qualititsnorm mindestens erreicht werden bzw. eine Verbesserung der Ausstattung bewirkt
werden und Lage, Grundriss und Nutzung der Wohnung nicht wesentlich verindern. Sollten sich
gegeniiber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den unterfertigten Plinen Abweichungen
bzw. Widerspriiche ergeben, so gilt die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Sie bestimmt den Leis-
tungs- und Lieferumfang des Bautrigers und ist Grundlage jeder Kaufvereinbarung. Geringfiigige
gleichwertige Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung stellen keine Wertver-
inderung dar.

Die Gestaltung der Auenanlagen wird vom Bautriger bestimmt. Hierzu gehoren insbesondere
die Farb- und Formgebung aller au3en sichtbaren Bauteile und Ausstattungen, sowie die Allge-
meinbereiche.

Die in den Verkaufsunterlagen, inklusive aller projektbezogenen Pline, dargestellte Moblierung
und die Waschmaschine ist im Kaufpreis nicht enthalten. Es wird jedoch ausdriicklich darauf hin-
gewiesen, dass nach diesem Moblierungsvorschlag alle HKLS- und Elektroinstallationen geplant
und errichtet werden. Sollte seitens des Kiufers ein anderes Moblierungskonzept zur Ausfiihrung
kommen, wird es seitens des Bautriigers gerne beriicksichtigt, soweit diese Anderungen technisch
moglich sind, rechtzeitig beantragt werden und nicht gegen behordliche Vorschriften verstofien.
Die daraus entstehenden zusitzlichen Kosten sind im Voraus zu begleichen. Es wird darauf auf-
merksam gemacht, dass bei Einbaumdobel, die an der Innenseite von Aulenwinden montiert wer-
den, zur Vermeidung von Schimmelbildung ein entsprechender Luftzwischenraum allseitig vor-
gesehen werden muss. Die Mdbel sollen nicht unmittelbar an die Aulenwiinde gestellt werden
(Mindestabstand 5-10 cm).

Beim Montieren von Einbaumobel auf Schallschutzwiinden sind vom Ausfiihrenden entspre-

chende Vorkehrungen zu treffen, damit der Schallschutz gewihrleistet bleibt.
Bei Bohrungen in den FuBBboden oder Decke ist zu beriicksichtigen, dass diese auf Grund der Ful3-
bodenheizung und Deckenkiihlung nur eingeschrinkt moglich ist, es sind daher vom Ausfiihrenden
entsprechende Vorkehrungen zu treffen, damit keine Beschidigung der Leitungsfiihrung fiir Hei-
zung oder Kiihlung erfolgt.



Beleuchtungskorper sind im Liefer- und Leistungsumfang nicht enthalten — ausgenommen der Au-
Benleuchte bei Balkon/Terrasse, bzw. in den Allgemeinbereichen. Sonstige Wand- und Deckenaus-
lisse sind mit einer Fassung samt Gliihbirne ausgefiihrt.

Es gilt als vereinbart, dass der Bautriger simtliche Herstellkosten, Baukostenzuschiisse und
Anschlussgebiihren der Versorgungstriger (Wasser, Kanal, Strom, Heizung) {ibernimmt. Die zih-
lerabhiingigen Anmeldegebiihren von Wienstrom sowie die Anmeldegebiihren fiir den Telefonan-
schluss, Internet udgl. sind durch den Kiufer der Wohnung zu tragen.

Falls es zu driickendem Schichtwasser (starke Regenfille) kommt, kann es zu vereinzelten feuchten
Stellen an den KellerauBenwinden kommen. Die Kellerriume sind fiir die freie Lagerung von hygro-
skopischen Stoffen nicht geeignet.

Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen, (hervorgerufen durch Material-
schwindungen bzw. Verformung) unvermeidbar, worauf auch in der O-Norm hingewiesen wird.
Solche Risse konnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

Silikonfugen: Diese sind Wartungsfugen und sollten mindestens alle 3 Jahre erneuert werden.
Silikon- oder Acrylfugen konnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

Aus Sicherheits- und Haftungsgriinden sind Baustellenbesuche vor der Wohnungsiibergabe grund-
sitzlich nichtvorgesehen. Fiir eventuelle Ausmessungen wird rechtzeitig vor Ubergabe ein festgeleg-
ter Tag zum NaturmaBnehmen vereinbart werden. Dies gilt auch fiir Eigentiimer, die Sonderwiinsche
ausfiihren lassen. Unvermeidliche Lokalaugenscheine im Zusammenhang mit der Durchfiihrung von
Sonderwiinschen sind nur in Begleitung eines Verantwortlichen jener Firma, die den Sonderwunsch
in Auftrag genommen hat bzw. mit der Bauleitung maoglich.

Die gegenstindliche Bau- und Ausstattungsbeschreibung weist den Stand September 2018 auf,
jedwede technische und konstruktive Anderungen wiithrend der Bauausfiihrung sowie Anderungen
bzw. Abweichungen aufgrund der Auswahl gleichwertiger oder qualitativhoherwertiger Materialien,
Einrichtungen, Gerite, etc. werden ausdriicklich vorbehalten.

Alle Informationen, Angaben, ctc. stehen unter dem ausdriicklichen Vorbehalt von notwendigen
Anderungen aufgrund von behérdlichen Auflagen oder behordlichen Genehmigungen.



